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VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA
Don José de la Rosa Solis, Alcalde de] Ayuntamiento de esta villa,

. Alno hab‘:?rse_ presentado reclamaciones al contenido y a la Ordenanza durante el plazo de exposicion al publico («Boletin
Oficial» de Ia brovincia n.® 96 de 28 de abril de 201 7. e-tablén y tablén de anuncios municipal con periodo comprendido del 28 de abril
de 2017 al 14 dejungo de 2017: «Boletin Oficialy de la provincia n.® 162 de 15 de Julio de 2107 y en el Portal de Transparencia de este
Ayur}tgmlento - lndlcador 83), queda automadticamente clevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza
municipal reguladora del Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas asj como def procedimiento para la sustitucion del propietario
mcum_pl{dor en sus deberes legales de edificacion, conservacion ¥ rehabilitacion, cuyo texto integro sc hace publico, para su general
conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

*  Acuerdo plenario de aprobacion inicial,
«Punto tercero.—Creacion de Registro Municipal de Solayes y Edificaciones Ruinosas Yaprobacion de la Ordenanzg reguladora.

. Visto que por providencia de Alcaldia de fecha 11 de enero de 2017 se solicité informe de Secretaria en relacion con el
procedimiento y la Legislacion aplicable para aprobar la Ordenanza municipal reguladora del Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas asi como del procedimiento para la sustitucién del propietario incumplidor en sus deberes legales de edificacion,
conservacion y rehabilitacién de Villamanrique de {a Condesa, ’
Visto que dicho informe fue em itido en fecha 1 de febrero de 201 7 visto el proyecto elaborado por los Servicios Municipales de
Urbanismo de Ordenanza municipal reguladora del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas asi como del procedimiento
para la sustitucién del propietario incumplidor en sus deberes legales de edificacion, conservacion y rehabilitacién, solicitado por
Providencia de Alcaldia de fecha 1 de febrero de 201 7,y recibido en este Ayuntamiento en fecha 1 de febrero de 2017.

Plor todoello el A}(untanlient() - Pleno, previo dictamen favorable de 1a Comisién Informativa Permanente de Asuntos Generales,
por unanimidad de los miembros presentes, con los votos a favor del Grupo Municipal Socialista (5) y los votos a favor del Grupo
Municipal Popular (2), adopt6 los siguientes acuerdos:

Primero.  Proceder a la creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas de Villamanrique de la Condesa,

. Segundo. Aprobar inicialmente la Ordenanza municipal reguladora del Registro Municipal de Solares v Edificaciones
Ruinosas asi como del procedimiento para la sustitucién del propietario incumplidor en sus deberes legales de edi ficacion, conservacion
¥y rehabilitacion de Villamanrique de la Condesa, en los términos en que figura en el expediente que obra en la Secretaria Municipales.

Tercero.  Someter dicha Ordenanza municipal a informacién publica y audiencia de los interesados, con publicacioén en el
«Boletin Oficial» de la provincia y tablon de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para que puedan presentar
reclamaciones o sugerencias, que serdn resueltas por la Corporacién. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado
plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno.

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento.

Tercero. Facultar al Sr. Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos relacionados con este asunto.»

*  Texto integro de la ordenanz .

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRO DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS ASI COMO DEL PROCEDIMIENTO PARA
LA SUSTITUCION DEL PROPIETARIO INCUMPLIDOR EN SUS DEBERES LEGALES DE EDIF ICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION

Exposicién de motivos.

La Constitucién Espafiola (en adelante, CE) reconoce en su articulo 33 el derecho de propiedad privada de manera limitada toda
vez que la funcién social que debe cumplir la misma delimitara su contenido de acuerdo con las leyes.

De otro lado el articulo 47 de dicho texto establece el derecho de todos a disfrutar de una vivienda di gnay adecuada, imponiendo
la obligacién de los poderes piiblicos de regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacién.

Merece subrayarse que la obligacién de edificar en los plazos legales descansa sobre los principios que han sido nitida v
abundantemente perfilados por la doctrina del Tribunal Supremo, baste solg senalar, como hace Ia Sentencia de | de febrero de 1994,
que a través de esa obligacion se buscar lograr dos finalidades que nuestro texto fundamental considera capitales, que no son otras que
el sometimiento de la propiedad privada a la funcién social encomendada al derecho de propiedad y evitar la especulacion.

Como expresién de lo anterior, el Real Decreto Legislativo 7/201 3, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo ¥ Rehabilitacién Urbana (en adelante, TRLS 7/2015). en su Titulo VTI, contiene una serie de instrumentos que
tienen como finalidad ayudar a cumplir la funcién social do la propiedad, asignada por la CE.

En los articulos 14y 17 se contempla facultad de edificar y el correlativo deber de edificar del suelo urbanizado. A tal efecto,
se establece que el incumplimiento de los deberes de edificacién o rehabilitacién habilita para la expropiacién por incumplimiento
de la funcién social de la propiedad o a la aplicacién del régimen de venta o sustitucién forzosa (articulos 49 y 50 del TRLS 7/2015).

La imposicion al propietario de la obligacion de edificar en plazo, tradicional en nuestra legislacion urbanistica, se recoge
asimismo en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), en coherencia con los
planteamientos constitucionales y lalegislacién estatal. EI articulo 51 de 1a LOUA, en el que se relacionan los deberes que conforman
el contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo, prevé, en su apartado 1.C.c., el de «realizar la edificacién en las
condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, ¥ en su caso rehabilitar, la
edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

Meés concretamente, la Seccign 3.* del Capitulo IV de la LOUA dedica su regulacion a la ejecucion de obras de edificacién y
en sus articulos 150, 151, 152 se ocupa del procedimiento de ejecucion mediante sustitucién por incumplimiento de los deberes de
edificacion, conservacion y rehabilitacion, a través de un coneurse cuyo objeto es la venta forzosa del inmueble una vez constatado el
incumplimiento de dichas obligaciones, incluyéndose dicho inmueble en ef Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Por otra parte, el apartado 7 del articulo 155 aplica el mencionado procedimiento al incumplimiento del deber de conservacion

y rehabilitacién de bienes inmuebles previstos en el citado precepto legal.

Pese a que la propia LOUA remite a desarrolio reglamentario la regulacién del Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas asi
como otros aspectos del concurso, Io cierto es que hasta la fecha dicho desarrollo reglamentario no se ha producido.

La presente Ordenanza persigue, en consecuencia con lo anterior, regular aquellos aspectos que posibiliten la aplicacién cn
nuestro Municipio del procedimiento establecido en dichos articulos en relacion con la exigencia del cumplimiento del deber de
edificacién y conservacion, asi como la regulacién del Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas, todo ello en aras a un cumplimiento
efectivo de lo establecido en la legislacion del Estado, la de la Comunicada Auténoma asi como en la propia Constitucion.
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Finalmente ha de sefialarse que la presente ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Lgy 7/85, d.e 2 de april,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL), €l cual atribuye a los ayuntamientos potestad rqglam_eman& es decir, c'apamdad
para desarrollar, dentro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las leyes estatales 0 autonémicas. Como consecuencia de esta

potestad. los Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de caricter general y de rango inferior a ley. sin que, en ninglin caso, estas
disposiciones puedan contener preceptos opuestos a las leyes.
Titulo preliminar

Articulo 1.—Objeto.

Es objeto de la presente ordenanza la regulacion del funcionamiento y organizacion del R.egistro ngicipal de So_la{es y
Edificaciones Ruinosas asi como el procedimiento de ejecucion por sustitucion del propietario incumplidor para exigirle el cumplimiento
de los deberes de edificacion. conservacion y rehabilitacion scfialados en los articulos 150, 151 y 155 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

E1 ambito de aplicacion del Registro Municipal comprende el término municipal de Villamanrique de la Condesa (Sevilla).

Articulo 2.—Naturaleza Juridicay publicidad del Regisiro.

1. El Registro tiene naturaleza juridica administrativa al estar integrado por todos aquellos inmuebles, tanto solares como
edificaciones, que haya sido incluidos en el mismo en virtud de resolucion administrativa dictada por el organo municipal competente.

2. El Registro de Solares ¥ Edificaciones Ruinosas es de cardcter publico por lo que los ciudadanos podran acceder al mismo
teniendo derecho a que se le manifiesten los libros o a obtener certificacion del contenido de los mismos.

Titulo primero
Del cumplimiento del deber de edificar

Articulo 3.—Presupuestos de la edificacion.
1.—La edificacion de unidades aptas al efecto, parcelas y solares requiere:
a) Elestablecimiento de la ordenacion pormenorizada del suelo y el cumplimiento de Jos deberes legales de la propiedad de éste.

b) Laprevia ejecucion de las obras de urbanizacion o, en su aso, ¢l cumplimiento de los requisitos exigidos por la Ley para
simultanear aquellas y las de edificacion, en el caso de las parcelas y de los solares.

7 —La edificacién de parcelas solo serd posible con la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacién que resten aun para
transformar aquellas en solares.
3.——Se entiende por solar la unidad predial o parcela susceptible de ser edificado conforme al Plan, ubicada en suelo urbano,

que se encuentren dotadas de los servicios ¥ caracteristicas definidos por el plancamiento general municipal vigente.

Articulo 4 —Cumplimiento del deber de edificar.

1. Fl derecho y el deber de edificar corresponden a quien sea su propietario o cuente con derecho suficiente para ello, sin
perjuicio de su ejercicio y cumplimiento respectivamente, a través de tercero.

7. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los plazos maximos que fije esta Ordenanza o el instrumento de

planeamiento urbanistico pertinente, todo ello sin perjuicio de que puedan establecerse otros por el procedimiento de delimitacién de
unidades de ejecucion.

3. La no iniciacién de la edificacion de las parcelas y solares en los plazos marcados. incluyendo las que cuenten con
edificacion inadecuada, habilitard al organc competente para la inclusién del inmueble en el Registro municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas previa audiencia al propietario. Acordada la inclusion se requerira al propietario el cumplimiento del deber
de edificacion en el plazo de seis meses (6). debiendo hacerse constar dicho requerimiento en ¢l Registro Municipal de Solares y
Fdificaciones Ruinosas. salvo en el supuesto previsto en el articulo 6 de la presente ordenanza.

A dichos efectos el cumplimiento del deber de edificar no se entendera cumplido con lamera solicitud de licencia de edificacion,
sin perjuicio de que el computo del plazo quede interrumpido hasta tanto se resuelva sobre la solicitud de licencia.

4. Los propietarios de inmuebles afectados por lo dispuesto en ¢l apartado 2 del articulo 18 dispondran de un nuevo plazo de
seis meses para el cumplimiento del deber de edificar/rehabilitar.

5. Sitranscurrido dicho plazo el propietario no comunica el comienzo de las obras de edificacién o acredita las causas dela
imposibilidad de la obtencion de la licencia necesaria, la parcela o solar quedard, por ministerio de la Ley, en situacion de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion. A dichos efectos el Ayuntamiento constatara el incumplimiento del deber de edificacion mediante
procedimiento en el que se daré tramite de audiencia al interesado.

En dicho procedimiento el 6rgano competente podré acordar la expropiacion o de oficio o a solicitud del interesado, el
procedimiento de concurso para la sustitucion del propietario incumplidor regulado en el articulo 151 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y en el Titulo Tercero de la presente Ordenanza, en cuyo caso debera aprobarse la valoracion del inmueble.

6. La transmision de la fincas no modificara la situacion del titular de la misma respecto del cumplimiento de los deberes
establecidos por la legislacion urbanistica aplicable asi como por el planeamiento urbanistico y la presente ordenanza o exigibles por
los actos de ejecucion de dicha normativa. El nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en sus
deberes urbanisticos quedando obligado al cumplimiento de los plazos de edificar, conservar o rehabilitar marcados por el planeamiento

urbanistico con independencia de la fecha o momento en que adquiere la titularidad de la finca.

Articulo 5.—Edificacion inadecuada.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 150 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia deberan cumplir el deber de edificacion tanto los propietarios de fincas que no cuenten con edificacion como aquellos que
cuenten con edificaciones inadecuadas.

2. A estos efectos, deberd entenderse que un solar cuenta con edificacion inadecuada, cuando dicha edificacion presenta
incompatibilidad total o manifiesta con el planeamiento, bien por tener un uso prohibido que sea preciso eliminar de forma urgente por

razones medioambientales o la parcela presente disconformidad con una alineacion de ejecucion necesaria.

También de‘:_.»eré entenderse inadecuada, la edificacion susceptible de ser declarada en ruina cuando ademés fuera disconforme
con el uso o alineacién establecida o tuviera una altura o volumen mayores que los maximos sefialados en el planeamiento.
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Articulo 6.—~Caducidad de Ja licencia e incumplimiento del deper de edificar:

Si fuesen ir}cqmph'dos los plazos de inicio o conclusion de las edificaciones establecidos en la licencia de obras asi como las
prorrogas de los referidos plazos, el Organo competente para otorgar la licencia declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona,
la caducidad de 1a misma, previa audiencia de] interesado.

En caso de declararse por causa imputable al sujeto obligado, la caducidad de una licencia por incumplimiento de log plazos

establecidos para el inicio, ejecucién Y terminacion de la edi ficacion autorizada, esta resolucién conllevars Ja revocacion automatica de

la interrupcién producida sobre ¢} cémputo del plazo aplicable para cumplir el deber de edi ficar, con motivo de Ia licencia caducada.

_ El citado efecto se producirs igualmente, en caso de que se declare el archivo del procedimiento de solicitud de licencia por
causa imputable al interesado.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de a declaracion de caducidad sin que se haya solicitado nueva
licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida procedera la inclusion del inmueble en el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas, previo procedimiento tramitado al efecto, ¥ sin necesidad posterior de nuevo requerimiento para el
cumplimiento del deber de edificacion contemplado en el articulo 151 de la LOUA.

Titulo segundo
Del cumplimiento del deber de conservacion

incompatibles con el planeamiento urbanistico ¥ mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad Y ornato publico, realizando los
trabajos y obras que sean precisos para conservarlos o rehabilitarlos a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas

El deber de los propietarios alcanza hasta la gjecucion de los trabajos y obras Cuyo importe tiene como limite ¢l del contenido
normal del deber de conservacion, segin lo establecido en el articulo 155, apartado 3 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 8.—Condiciones minimas de seguridad, salubridad Y ornato publico.

Alos efectos del articulo anterior se entenderdn, con condiciones de seguridad, salubridad ¥y ornato ptiblico las establecidas en
el planeamiento general municipal vigente y de las posibles ordenanzas municipales.

Articulo 9.—Edificacién deficiente.
Deberén cumplir el deber de conservacion, o en su caso de rehabilitacion, aquellos propietarios de fincas cuyas edificaciones

A dichos efectos, y con independencia de la resolucion declarativa del incumplimiento de] deber, se consideraran indicios de

que la edificacion es deficiente los siguientes:

a)  Se haya procedido al sellado de huecos.
b) La fachada, forjado u otros elementos estructurales o de cerramiento se encuentren apuntalados.
¢) Carezcade suministros de agua v electricidad.

Articulo 10.- ~Incumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion.

Se entendera incumplido el deber de conservacion, o en su caso rehabilitacion, en los siguientes supuestos:

1. Cuandolas edificaciones incumplan las medidas de seguridad, salubridad y u ornato ¥ puedan poner en peligro la integridad
0 la salud de las personas o los bienes en aquel caso se trate de edificaciones deficientes,

2. El incumplimiento injustificado de érdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion o rehabilitacion dictadas

por el érgano competente, relativas a condiciones de seguridad, salubridad Y omato siempre que las obras a realizar sean de entidad
suficiente o el incumplimiento de las mismas pueden poner en peligro la integridad o Ia salud de las personas o los bienes en aquel caso.

3. El incumplimiento de las obras necesarias que se desprendan de los informes de Inspeccion Técnica de las Edificaciones
cuando la inejecucion de las m ismas puedan poner en peligro la integridad o la salud de las personas o los bienes en aquel caso,

4. Lainejecucién de forma injustificada de las obras de rehabilitacién, a las que esté sujeto el inmueble, de conformidad con
los plazos y condiciones que establezca el planeamiento general municipal vigente,

5. Ladeclaracién legal de ruina urbanistica cuando la misma sea consecuencia del incumplimiento del deber de conservacion
¥ asi se pronuncie expresamente en el propio acuerdo de declaracién de ruina de con formidad con lo establecido en el articulo 157.3.a)
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

6. La declaracién legal de ruina urbanistica cuando se hayan adoptado medidas urgentes para mantener O recuperar la
estabilidad y la seguridad de Ia edificacion y no haya sido posible alcanzar un acuerdo con ef propietario, de conformidad con lo
establecido en el articulo 157.3.B.b)de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

Articulo 1 L—Declaracison de incumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacién.

1. En los supuestos contemplados en los apartados | y 4 del articulo anterior. e] organo competente de la administracion
podra optar entre dictar las Ordenes de ejecucion que corresponda o requerir al propietario el cumplimiento de| deber de conservacion
en el plazo de seis meses. En este ultimo supuesto se procederd a la inclusién automética del inmueble en ¢l Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

A dichos efectos ¢l cumplimiento del deber de conservar no se entenders cumplido con fa mera solicitud de Ia licencia de
edificacién, sin perjuicio de que el cémputo del plazo para su cumplimiento quede interrumpido hasta tanto se resuelva la solicitud de
licencia.

Si transcurrido dicho plazo el propietario no comunica el comienzo de las obras de conservacion o acredita las causas de |a
imposibilidad de 1a obtencion de la licencia necesaria, la parcela o solar quedard, por ministerio de la Ley, en situacién de venta forzosa
para su ejecucién por sustitucion,
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2. En los supuestos contemplados en los apartados 2y 3 del articulo anterior, el 6rgano _cpmpet&;nte de la administracién
podré proceder a la declaracion de incumplimiento del deber de conservacion qued;mgio la ed}ﬁcacxon en §1tua01én de' venta forzosa
para su ejecucion pro sustitucion mediante concurso para la sustitucion del propietario incumplidor establecido en el articulo l§1 dela
Leyde Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Se optara por expropiacion del inmueble solo en los casos, que, debl_damente' Justlﬁcados
mediante informe, tal medida sirva mejor a los fines de la conservacion o rehabilitacion del mismo 0 que la misma esté prevista en

cualquier programa de actuacion, figura de planeamiento 0 instrumento de gestion.

Articulo 12.—Expropiacion y venta forzosa.

Una vez que la edificacion se encuentre en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, el 6rgano competente
acordard, motivadamente ¥ previo informe técnico. la expropiacion o ol inicio del procedimiento de concurso para la sustitucion del
propietario incumplidor regulado en el articulo 151 de laLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
en la presente Ordenanza.

El inicio del procedimiento de concurso para la sustitucion del propietario incumplidor podra realizarse tanto de oficio como a
instancia de interesado en virtud de lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Titulo tercero
Del concurso para la sustitucion del propietario incumplidor

Articulo 13.—Inicio del concurso.
El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor de los deberes de edificar, conservar’y rehabilitar, se iniciardrespecto
de aquellas parcelas y solares, incluyendo los que cuenten con edificacion deficiente 0 inadecuada, y edificaciones y construcciones que
se encuentren en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, sin que se haya acreditado por el obligado el inicio delas
obras de edificacion, conservacion o rehabilitacion segin los casos.

Articulo 14.—Formas de inicio del concurso.

Fl procedimiento del Concurso para la sustitucion del propietario incumplidor podra iniciarse de oficio 0 a instancia de
interesado.

Articulo 15.—Requisitos de la solicitud de inicio de concurso a instancia de interesado.

La solicitud de interesado para la convocatoria del concurso debera reunir en todo caso los siguientes requisitos documentales,
que seran presentados en sobres cerrados:

a) Proyecto de edificacion visado ¥ redactado por técnico competente, 0 €n Su defecto compromiso de presentar el Proyecto
en una plazo no superior a cuarenta y cincos dias (45) desde la presentacion de la solicitud, acompafiado en este Gltimo supuesto de aval
por valor del cinco por ciento (5%, calculado en funcion de la edificabilidad maxima teorica de la fincay con arreglo a los criterios
de costes establecidos en la ordenanza municipal por prestacion de servicios urbanisticos para el calculo de las tasa por licencias de
edificacion.

b) Compromiso de cesion, condicionada al pago de su coste, de los derechos sobre el Proyecto Técnico acompafiado para su
ejecucion por la persona que resulte adjudicataria del concurso.

¢) Compromiso de cumplimiento de los deberes legales atn pendientes.

d) Compromiso de abono del precio de la adjudicacion al propietario sustituido.

¢) Compromiso de ejecucion de la edificacion proyectada en determinado plazo.

Articulo 16.—Plazo de convocatoria del concurso.
El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor debera convocarse dentro del plazo de los seis meses siguientes a la
constitucion legal de la situacion de ejecucion por sustitucion.

Si mediase solicitud de interesado para iniciacién del concurso este se convocard dentro del plazo de los dos meses siguientes
a la presentacién de dicha solicitud.

Articulo 17.—Requisitos de la convocatoria.

1. Laconvocatoria del concurso se publicaraenel «Boletin Oficial» de la provinciay enun diario de los de mayor circulacion
en el municipio e incluira las siguientes condiciones:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario que serd el valor de la parcela o del solar, estimado conforme a los criterios legales
de valoracién, incluyéndose el valor de la edificacion existente siempre y cuando proceda la conservacion de la misma. Alos efectos de
la determinacién de dicho valor, las cargas y gravamenes, incluidos los arrendamientos que pesen sobre ¢l inmueble se aplicaran como
decremento.

b) Plazo maximo para la ejecucion de la edificacion y, en su caso, las obras de urbanizacion.

¢) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificacion del 4% del coste de ejecucion material, calculado conforme

a lo establecido en la Ordenanza municipal de prestacion de servicios urbanisticos para las tasas por licencias de edificacion.
d) Se valorard en el concurso, ¥ asi se expresaraen la condiciones del mismo, los precios méximos de venta o arrendamiento
de la edificacion resultante asi como su destino a vivienda sometida a alglin régimen de proteccion publica.
¢) Lugary plazopara la presentacion de proposiciones asi como la fecha y lugar en la que se realizara la apertura de los sobres
de las propuestas presentadas.
f) Otras condiciones que ¢ estimen conveniente en funcion de las dimensiones ¥ localizacién de la parcela o solar.

] 2. Las proposiciones de los participantes en el concurso podréan incluir oferta dirigida al propietario de acuerdo de pago en
especie.

3. Las proposiciones se presentaran en sobres cerrados en el lugar y dentro de la fecha que establezca la convocatoria del
concurso, procediéndose a la apertura de las ofertas en sesion pablica de la cual se levantaré el correspondiente acta.
) Antes de la resolucion sobre le adjudicacion y para el supuesto de ofertas en especie, debera otorgarse tramite de audiencia al
propietario para que pueda manifestar su aceptacion de alguna de las ofertas que le hubieren sido formuladas o su rechazo de todas.
Transcurrido sin efecto el tramite de audiencia, o habiendo rechazado el propietario todas las ofertas, se procedera sin mas tramites a
la adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de las ofertas formuladas, deberd presentar, por si mismo o a través del
correspondiente concursante y dentro del periodo de audiencia, convenio suscrito con dicho concursante y elevado a escritura publica,
preparatorio de la resolucion del concurso.
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.4 Ladiferencia entre ¢ precio fijado en la convocatoria y el resultante de Ja adjudicacion se incorporara al Patrimonio
Municipal de! Suelo,
5. Lacertificacién municipal del acuerdo de adjudicacion servird como titulo de la transmision forzosa.
Articulo 18.—Procedimiento de licitacion forzosq declarado desierio Y sus efecios.
1. Si el concurso quedara desierto, el inmueble continuard en situacion de venta forzosa por periodo de seis meses mds, a
contar desde el acuerdo del organo de contratacion. En este plazo el Ayuntamiento podra adquirir el inmueble con destino al Patrimonio
Municipal del Suelo, Asimismo podr4 convocar nuevo concurso de oficio 0 a instancia de interesado que preste la garantia exigida

por el articulo 150.3.b) d ella LOUA. En el supuesto de que se convoque este segundo concurso, el precio de la licitacin ser verd
incrementado con los gastos habidos par la convocatoria del primero concurso,

o 2. Transcurrido el plazo de seis meses anterior sin que se haya acordado la adquisicion por el Ayuntamiento y sin que se haya
iniciado procedimiento para la convocatoria del segundo concurso, Ia declaracion de incumplimiento y el régimen de venta forzosa
quedara sin efectos.

. En este caso, una vez adoptado el correspondiente acuerdo en este sentido se volvers a computar para el inmueble el plazo
previsto en el articulo 3.4 de Ia presente ordenanza, cuyo incumplimiento podra determinar, nuevamente, la declaracién e incumpliendo
¥ su sujecion al régimen de venta forzosa.

Articulo 19—~Incumplimiento de las condiciones de adjudicacion del concurso.

La ejecucion por sustitucion regulada en el articulo 150 de la LOUA asi como en la presente Ordenanza sera de aplicacién
en el caso de incumplimiento de las condiciones de 1a adjudicacion del concurso, Dicho incumplimiento debera ser declarado previa
audiencia del interesado. En caso de convocatoria de nuevo concurso, al que se aplicaran las reglas del articulo anterior de esta
Ordenanza, el precio a satisfacer por el nuevo adjudicatario sers del sesenta por ciento (60%) de la cantidad que resulte de incrementar
el precio de licitacion fijado para el primero concurso con el importe de todos los gastos necesarios y itiles que haya realizado su

Titulo cuarto
Del Registro Municipal de Solares y Edjficaciones Ruinosas

Articulo 20.~Supuestos inscribibles,
Son susceptibles de inscripcion los inmuebles que se hallen en alguno de los supuestos que se enumeran a continuacién:

a)  Solares sin edificar: Se entiende por solar la unidad predial o parcela de suelo urbano dotada de los servicios Yy caracteristicas
minimas que exige el articulo 148.4 de la LOUA.
b)  Construcciones paralizadas: Entendiendo por tales las que, habiendo sido iniciadas, queden abandonas o fueren
suspendidas. Se apreciara paralizacién cuando, de ¢ i
la notificacién de Ia caducidad de la licencia sin haber sido solicitada una hueva o tras haberse denegado la que se hubiera deducido.

d) Edificaciones deficientes: Entendiendo por tales aquellas en que su estado de conservacion no retna las condiciones
que las hagan aptas para su habitabilidad o uso efectivo legitimo, o presenten carencias graves de seguridad, desembocando en la
generacion de grave riesgo para la integridad o Ia salud de las personas, o de grave peligro para los bienes, como consecuencia del
incumplimiento injustificado de las ¢rdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion o rehabilitacién dictadas por el 6rgano
municipal competente, o de las obras contempladas en los informes derivados de Ia Inspeccién Técnica de Edificaciones.

€) Edificaciones ruinosas: Son las comprendidas en Jos articulos 157.1 y 159 de la LOUA.

) Terrenos en suelo urbano no consolidado ¥ suelo urbanizable ordenado: Entendiendo por tales los definidos en los articulos
452By47.a)dela LOUA, en relacién con el deber de edificar de los articulos 51.1.C.c) y 150.1 de la misma ley.

Articulo 21.—Conrenido del Registro.

L. Enel Registro Municipal de Solares se incluirén las fincas Y construcciones cuya inscripcion sea procedente de conformidad
con lo establecido en la legislacién urbanistica y en la presente Ordenanza.

La colocacién de las parcelas, solares y edificaciones en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucién, tanto en
los casos en que proceda su previa inscripcién en el Registro Municipal de Solares como en los que no proceda, y el consiguiente inicio
del plazo para convocar el concurso, de conformidad con los plazos establecidos en el articulo 11 de esta ordenanza, determinars la
imposibilidad de iniciar o proseguir el proceso edificatorio y de obtener licencia para realizar cualquier tipo de obra o actuacion en las
mismas.

No obstante, mediante Convenio entre ¢] Ayuntamiento y el propietario se podra permitir por parte de éste sy edificacion
siempre que la asuma con compromisos de plazos ciertos para su ejecucién.

El incumplimiento de los plazos establecidos para ¢l inicio y terminacién de las obras de edificacién o rehabilitacion en el

citado Convenio sers constitutivo de infraccién urbanistica grave en Jos €rminos y con las consecuencias sancionadoras previstas en
el articulo 78.3.b) del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Ia Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 60/2010, de 16 de
marzo).

2. En los mismos casos establecidos en el apartado anterior el Ayuntamiento podrd expropiar los terrenos o construcciones
por razén de urbanismo conforme a lo establecido en el articulo 160 de la LOUA.

3. ElRegistro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas expresard, respecto de cada finca, las circunstancias siguientes:
A) Datos sobre la finca que se concretan en:

a)  Situacién, nombre de Ja finca si lo tuviere, ¢l de Ia calle y plaza, numero ¥ los que hubiere tenido con anterioridad.

b) Extensién y linderos con determinacién, si fuera posible, de la medida de éstos.

¢) Naturaleza de la finca, su destino Y cuantos datos permitan sy mejor identificacion.

d) Nombre, apellidos ¥ domicilio del propietario.

¢) Cargas, gravamenes ¥ situaciones juridicas inscritos en el Registro de la Propiedad y circunstanciag personales de sus
titulares.

f)  Referencia de los datos de inscripcion en dicho Registro.
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g) Plazode edificacion en su caso, conl referencia al documento que lo determinare.
h) Referenciaa los datos catastrales de la finca.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la licencia de obras que s¢ solicite sin perjuicio de su aprobacion por el 6rgano
competente.
B) Resolucion por la que se declare el incumplimiento de los deberes de edificar 0 rehabilitar.
C) En su caso, s¢ consignaré el cumplimiento de la obligacién de edificar 0 conservar mediante la cancelacion del asiento.
D) Asimismo se consignaran las circunstancias prevenidas en preceptos legales 0 reglamentarios que deban reflejarse en el
Registro.
Articulo 22.—De la forma de llevar el Registro.
1. ElRegistro sc llevard electronicamente, de conformidad lo previsto en laLey 39/7015,de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, pudiendo instrumentarse también en libros.
3. Se estructurara en dos secciones: Solares y edificaciones.
3. Secretaria autorizara con su firma la diligencia de apertura’y los asientos que se extiendan en los libros.
4. Se podra colocar en lugar visible sefial indicativa de la inclusion de la finca en el Registro Municipal de Solares ¥
Edificaciones Ruinosas.
Articulo 23.—De la publicidad del Registro.

El Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas €s de caracter publico por lo que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5.c del TRLS 7/2015, los ciudadanos podran acceder al mismo teniendo derecho a que se le manifiesten los libros o a obtener

certificacion del contenido de 10s mismos.
Articulo 24.—De la coordinacion con el Registro de la Propiedad.

1. Unavezseprocedaala declaracién del incumplimiento del deber de edificar o conservary a 1a inclusion de la finca en el
Registro de Solares ¥ Edificaciones Ruinosas se remitira al Registro de la Propiedad certificado en el que s€ trascriba literalmente el
acuerdo de inscripeion de la finca en ¢l Registro de Solares, solicitando expresamente la practica de la nota debiendo hacerse constar
que dicho acuerdo ha sido notificado al titular registral, y que ha puesto fin alavia administrativa.

7 Lainclusion de la finaen ¢l Registro Municipal s hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal a la
altima inscripeion de dominio de aquella, solicitando al Registro de la Propiedad expresamente la practica de la nota.

De no estar la finca matriculada, se extendera anotacién preventiva.

3. La nota marginal se relacionara en las certificaciones de cargas que s€ expidan por el Registro de la Propiedad. La
cancelacion del asiento practicado en virtud de certificacion de la que resulte la cancelacion del asiento practicado en el registro
administrativo, 0 por caducidad transcurridos tres afios desde su fecha, si no se hacen constar en el Registro de la Propiedad la
modificacion del plazo o el procedimiento de enajenacion forzosa.

4. Si el Ayuntamiento s€ adjudicase la edificacion con destino al Patrimonio Municipal del Suelo por declararse desierto el
concurso, la inseripeion se practicard a su favor en la forma prevista en los articulos 87 a 91 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio

por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
Articulo 24.—Requisitos.

Serd imprescindible para iniciar el procedimiento de inclusién de una finca en €l Registro Municipal, la concurrencia de alguna
de las circunstancias siguientes:

a) La declaracion de incumplimiento del deber de urbanistico de edificacion en el plazo fijado previamente al efecto,
comprendiendo parcelas, solares, € incluyendo los que cuenten con edificacion deficiente e inadecuada.

b) La dg:claracu’)n administrativa de la situacion de ruina de la construccion determina, por ministerio del articulo 157.5de la
LOUA, su inclusion en el Registro Municipal.

Articulo 25.—Tramitacion.

1. Inicio del procedimiento: El expediente de inclusion de un inmueble en el Registro Municipal se incoa:

a) Por iniciativa del Ayuntamiento.

b A petici()n de otra Administracion Publica.

¢) Amstanciade cualquier ciudadano.

La resolucion de incoacién debe expresar la concurrencia de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 24 de la
presente Ordenanza.

2. Instruccion del procedimiento:
A Los actos relativos a la determinacion y comprobacién de los datos que sirvan de base a la resolucion administrativa se
referiran a los siguientes extremos:

) a) Identificacién de la finca, a fin de comprobar la correspondencia con aquella para la que se produjo la declaracion del
incumplimiento de los deberes urbanisticos de edificar, conservar, rehabilitar.

b) Copstatac_ién del momento en que se produzca, en su €aso, el incremento de los procesos de urbanizacion o edificacion, o
de ambas, para impedir su inicio o continuacién.

B) Participacion de los interesados: Se materializara mediante:

o a) La qotiﬁcaci{m de la incoacion a duefios de la finca, arrendatarios, ocupantes de la misma, y titulares de derechos reales y

situaciones juridicas reflejados en el Registro de la Propiedad.
Senil b) La publicacion en el tablon de anuncios del Ayuntamiento mediante edicto, y en el «Boletin Oficialy de la provincia de
Sevilla.

Las notiﬁpaciones habrén de practicarse en el plazo de diez dias desde 1a adopcion del acuerdo; el edicto permanecer en el
tz}b]gn ?1 Y;’IllSﬂ'lO tiempo, y el anuncio en el diario oficial se insertara, a ser posible, en el primer nimero que se publique a partir de la
citada fecha.

C) Alegaciones, prueba, i_nformes: Los interesados podran presentar alegaciones, y presentar o proponer las pruebas oportunas
en el plazo de los quince dias siguientes a la notificacion o publicacion de la resolucion de incoacion del procedimiento.



Miércoles 27 de septiembre de 2017 Boletin Oficial de |3 provincia de Sevilla, Numera 224 41

3. Resolucion definitiva:
A) Transcurrido el plazo de alegaciones ¥ practicadas, en su caso, las pruebas admitidas, se dispondra la inclusién de la finca

en el Registro Municipal o, en otro ©aso, pronunciamiento acerca de sy improcedencia, todo ello previo informes emitidos por los
Servicios Juridicos ¥ por los Servicios Técnicos Municipales,
La resolucion que acuerde la inclusion en el Registro debe contener asimismo requerimiento al obligado sefalando plazo para
¢l cumplimiento de sus deberes urbanisticos, determinado en funcién de las circunstancias previstas en e} articulo 24 de esta ordenanza,
B) Notificaciones: La resolucion definitiva se notificars al propietario, en todo caso, y alos demas interesados, comunicandolo
al 6rgano requirente en sy caso de haberse incoado el procedimiento a instancias del mismo, y publicandose el acuerdo en el tablon y

C) Duracién maxima del procedimiento: El plazo méximo en que deberd recaer resolucién definitiva es de seis meses desde
la resolucién de ncoacion, declarandose de oficio la caducidad del expediente en el caso de 10 recaer resolucion administrativa en
dicho plazo.

Articulo 26 —Valoracion,

L. Enel expediente de inclusion de una finca en el Registro Municipal la Administracign ha de indicar la valoracién del suelo,
de las edificaciones y demés elementos ¥ derechos sobre el inmueble.

2. Las valoraciones se caleularan, en tanto no sean objeto de desarrollo reglamentario los articulos 34 2 41 del TRLS 7/2015,
sobre criterios y método de célculo de la valoracién,

La valoracion debera haberse realizado con anterioridad a la incoacién del procedimiento de inclusion de Ja finca en
el Registro Municipal. La resolucién de conclusion del procedimiento, en caso de acordar la inclusion de la finca en el Registro
Municipal, contendrs 1a valoracién definitiva de aquella.

Disposicion adicional Drimera,

Se aplicars de manera supletoria a las normas establecidas en lag presentes Ordenanzas aquellas recogidas en la Legislacion
Expropiatoria que se encuentren en vigor.

Disposicion adicional segunda.

Excepcionalmente, cuando circunstancias de indole econémicas o sociales de interés general lo aconsejen, el Ayuntamiento
de Villamanrique de Ia Condesa — Pleno podrd acordar para los solares con independencia del régimen de inclusion en e] Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, la modificacion de los plazos aplicables para cumplir con el deber urbanistico de su
edificacion,

Disposicién wransitoria,

Los procedimientos de €xpropiacién o venta forzosa que se encuentren iniciados a la entrada en vigor de la presente Ordenanza
se tramitaran de acuerdo con las normas que le fuesen de aplicacion con anterioridad.

Disposicién final.

La presente Ordenanza entrarg en vigor a los quince dias de sy publicacién en el «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla.y»

Contra el presente acuerdo se interpondré recurso con[encioso-administrativo, ante la Sala de lo Comencioso—Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998_ de 13 de julio, de la Jurisdiccicn Contencioso-
Administrativa,

En Villamanrique de la Condesa a 19 de septiembre de 2017.—F] Alcalde, José de Ia Rosa Solis.

4W-7404

ANUNCIOS PARTICULARES

REAL E ILUSTRE COLEGIO DE FARMACEUTICOS DE SEVILLA

L. Disposicién por la que se crea el fichero de titularidad publica «Aptitudes colegiadosy

Rear e Iustre Corsgio DE FARMACEUTICOS DE SeviLLA

del los fichero de datos de cardcter personal del Real e Tlustre Colegio de Farmacéuticos de Sevilla y dispone su remision al «Boletin
Oficial» de Ia provincia de Sevilla para su publicacion, conforme z la Ley Orgénica 15/ 1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de

Articulo 1. Creacion de Jicheros — Se crea el fichero «aptitudes colegiados» de cardcter mixto, recogido en la presente dispo-
sicion en el correspondiente anexo.

Articulo 2. Medidas de seguridad —El fichero automatizado que se crean en virtud de la presente disposicién se adecua a las
medidas de seguridad de nivel medio establecidas en el Real Decreto 1720/2007, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
de la LOPD.

Articulo 3. Derechos de acceso, rectificacién, cancelacion Y oposicion de datos - Las personas afectadas por el fichero auto-
matizado de datos de caricter personal pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion ¥y oposicioén de datos, cuando
proceda, ante la secretaria del Real ¢ Ilustre Colegio de Farmacéuticos de Sevilla.

Articulo 4. Utilizacion de datos con fines de investigacion — En los casos en los que se necesite utilizar datos de caracter
personal para investigacién relacionada con estos ficheros, se realizara con datos disociados. Fn caso que no pudieran disociarse, se
solicitard el consentimiento expreso a los afectados para poder utilizar sus datos con este fin, salvo que una norma con rango de ley
disponga lo contrario.



